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SC COMALEX SA ALEXANDRIA
Str. Libertatii nr.211

CF 1384767 : J 34/17/91
Tel.0247/317623 ; fax 317625

Tel. mobil: 0724.226.501

RAPORTUL ANUAL AL SC COMALEX SA ALEXANDRIA

CF REGULAMENT CNVM NR.1/2006
pentru exercitiul financiar 01.01.2008 - 31.12.2008

DATE DE IDENTIFICARE

- Denumirea societitii : SC COMALEX SA ALEXANDRIA
\ - Sediul social : str. Libertatii nr.211 , b1 L 8 -1 9
o -Nr. telefon : 0247/317623

- Nr. fax : 0247/317625

- Certificat inmatriculare : J 34/17/91

- Cod de Inregistrare fiscali : R 1384767

- Capital social subscris : 1.424 485 RON

- Piata de tranzactionare : RASDAQ Bucuresti

1.1 ANAVIZA ACTIVITATII SC COMALEX SA ALEXANDRIA
- SC COMALEX SA Alexandria s-a infiintat in anul 1991, avéand i in
prezent capitalul majoritar de stat ( 53.67%) .
- Pe anul 2008 nu a avut loc nici o reorganizare a SC COMALEX SA Alexandria ,
atat sub aspect juridic , cat si sub aspect tehnico-economic .
- Pe perioada anului 2008 nu a avut loc nici o instriinare de active de natura
— activelor fixe ( cladiri , utilaje , mobiljer ). g

I.LIEVALUAREA GENERALA a SC COMALEX SA ALEXANDRIA

a) DESCRIEREA VENITURILOR
La 31.12.2008 se inregistreaza venituri totale in suma de 1.158 545 RON cu

urmatoarea structura -

T
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al) venituridinexpoatare ... ... ....o..ooieeeeeeeoei.e......1.064.877 RON
din care :

- venituri din comert ........................539.073 RON

- venituri din chirii. ... 392.483 RON

- venituri din leasing ........................ 124,802 RON

-alte veniturt .....................cco oo .. ... 8.520 RON

a2) venituri financiare ... ... ....ooooeieieiiiiie ... .93.668 RON

din care ;

- dobénzi bancare ... ... 51920 RON

- dif. favorabile curs Valutar civiein...41.768 RON

Total general (al+a2)............................1.158.545 RON

Veniturile realizate pe anul 2008 prezinta crestere atat fatd de anul 2007 ,
~ respectiv 118,16 % , cét s1 fatd de prevederile BVC pe 2008 | respectiv 106,29 % .

Depasirea veniturilor SC COMALEX SA Alexandria se datoreaza in principal
urmatorilor factori :
- cresterea veniturilor din comertul de alimentatie publica , cat s1 al
veniturilor din chirii care au compensat sciderea dramatica a incasarilor din leasing
- cresterea veniturilor financiare prin inregistrari de dobanzi importante la
depoztele in valuta cat $1a diferentelor de curs valutar Inregistrate la 31.12.2008 .
In concluzie , veniturile SC COMALEX SA ALEXANDRIA se realizeaza atat
pe segmentul de exploatare , cat s1 pe cel financiar , ceea ce denoti preocuparea
CA al SC COMALEX SA ALEXANDRIA . In plus realizarea si depagirea
veniturilor societdtii au contribuit decisiv la realizarea tuturor indicatorilor de
performanti .

b)DESCRIEREA CHEILRUIELILOR TOTALE
La31.12.2008 , un volum de cheltuieli totale de 963.546 RON cf datelor din
contul de Profit si p1erdere anexi la Bilantul contabil .

In sume absolute se inregistreaza o depigire a cheltuielilor totale fati de BVC pe
2008 cu 63.667 RON care se justificd prin cregterea si depéasirea veniturilor
programate . In plus depéasirea cheltuielilor nu a afectat realizarea profitului din
BVC pe 2008 .

La acest capitol facem urmatoarele precizir :

- SC COMALEX SA Alexandria s-a incadrat in cheltuielile cu salariile la
angajatii cu contract individual de munca , existand depésire doar la cheltuielile cu
colaboratorii , prin cresterea indemnizatiel1 membrilor CA gi AGA .

- cheltuielile materiale au fost tinute sub control inregistrandu- se 614.250
RON cu depésire de 5 % fata de BVC pe 2008 , dar justificata avand in vedere
cresterea preturilor la marfuri gi utilitati . In plus cresterea este justificati prin
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cresterea veniturilor totale cu 6 % .
- Societatea nu inregistieaza doban21 platite la credite bancare , neavand

angajamente in acest sens .
In concluzie realizarea unui volum de cheltuieli in limite no:rmale , a contribuit
la realizarea g1 depésirea profitului programat prin BYC pe 2008 .

¢) DESCRIEREA CONTULUI DE PROFIT
La 31.12.2008 , SCCOMALEX SA ALEXANDRIA realizeazi o activitate
profitabila , realizand profit , asa cum rezultd din urmaétoarea baza de calcul :

-venituritotale ...................................1.158.545 RON
- cheltuteli totale ........................ ... ......963.546 RON
-profitbrut .............. .. e ... 194,999 RON
- impozit pe profit .. ...31.209 RON
- profit de repanlzat . e ..163.790 RON

Referitor la masa de profit brut de 194 999 RON facem urmatoarele precizari :
- = Profitul realizat pe 2008 este superior celui programat prin BVC pe 2008 in
suma de 190.000 RON , cu o depésire de 4.999 RON .
= Profitul realizat pe 2008 este net superior si fatd de profitul realizat pe anul
2007 , respectiv 170.418 RON , cu o depasire de 24.581 RON .
= Realizarea profitului in cote superioare BVC pe anul 2008 céat si fatd de 2007
se datoreaza urmatoarelor cauze :
- realizarea veniturilor din expoatare
- realizarea gi depasirea substantiald a veniturilor financiare din
dobénzi Incasate .
- tinerea sub control a cheltuielilor societitii .
In concluzie 1a acest capitol , realizarea si depasirea profitului net este un aspect
poztiv al indicatorilor de performanta ai SC COMALEX SA Alexandria .

d) LICHIDITATEA SC COMALEX SA ALEXANDRIA

La31.12,2008 , lichiditatea SC COMALEX SA Alexandria este foarte buni , asa
cum rezultd din urmatori mndicatori financiari din Activul si Pasivual Bilantului
contabil , respectiv :

- disponibilitdti bane§t1 in cont . e eeeiiiieiii ... 834154 RON

- Creante de incasat . i i i ... 100,296 RON

- stocuri . cerieerenn.....18.283 RON
d1y TOTAL ACTIVE CIRCULANTE .....952.733 RON
d2) TOTAL DATORII .. . .......321.191 RON
d3) TOTAL ACTIVE CIRCULANTE NFTE ........ 631.542 RON

( di-d2)
d4) ACTIVE FIXE . . e 1.858.352 RON
d5) TOTAL ACTIVE DATORII ceieie.....2.489.854 RON
(d3+d4) -
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Lichiditatea SC COMALEX SA Alexandna este reflectatd pozitiv si de
indicatorii specifici , respectiv :

- indicatorul LICHIDITATII CURENTE ......................8,75 o11

( active curente : datorii )
- gradul de indatorare bancard .....................................0 (zero )
- gradul de indatorare totald (%)... 11,43 %

( datorii : active totale )
In plus precizim ci SC COMALEX SA Alexandria detine la 31.12.2008 depoz1te
bancare de 615.690 RON 1n valutd si 197.671 RON in moneda nationald .

1.1.2 EVALUAREA NIVELULUI TEHNIC al SC COMALEX SA Alexandria

La 31.12.2008 activitatea economico financiard a SC COMALEX SA
Alexandna s-a bazat pe 3 segmente :

-incasdri din contractele de leasing aferente celor 24 de spatii comerciale
vandute de fosta conducere la finele anului 2004 . Pe anul 2008 s-au realizat
venituri pe acest segment de 124.802 RON . Pe anul 2009 se prelimind ca aceste
venituri vor scddea cu 50 % urmare a achitéri la termen a ultimelor contracte .

- incasari din contractele de inchiriere aferente spatiiior comerciale disponibile in
suma de 392.483 RON . Pe anul 2009 , se estimeaza venituri preliminate de
450.000 RON , o crestere minima de 15 % in functie de cursul euro , contractele
fiind incheiate In valata .

- incaséri din activitatea de alimentatie publica de la Rest. Bulevard , ce se atldin
administratie proprie pentru care s-au realizat ventturi fard TVA de 539.073 RON.
Pentru anul 2009 se estimeaza ca cifra de afacen pe acest segment sé depageasca
600.00 RON cu o crestere minima de 12% .

In concluzie din punct de vedere tehnic nu vor fi modificari semnificative |

1.1.3 EVALUAREA ACTIVITATII DE APROVIZIONARE TEHNICO -

MATERIALA
Se referda numai la activitatea de alunentatie publica din cadrul SC COMALEX

SA Alexandria care are in administratie proprie Rest. Bulevard . Pentru anul 2009
activitatea in acest sector se va derula cu urmétoarele prioritati :

- aprovizionarea cu marfuri se va face in continuare pe loturi mici s1 numai din
incasdri pentru a evita blocajul furnizorilor .

- aprovizionarea tehnico- materiald cu piese de schimb , combustibil , materiale
de curatenie si obiecte de inventar ( veseld - tacdmuri , etc. ) se va face tot in lotuni
mici strict necesare pentru buna functionare a Rest. Bulevard .
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1.1.4 EVALUAREA ACTIVITATII DE VANZARI INCASARI
Aga cum precizam §ila pet. 1.1.2 | pe anul 2009 se inregistreazi irei tendinte :

- cresterea veniturilor totale ale SC COMALEX SA Alexandria

- schimbarea structurii veniturilor realizatein sensul sciderii cu 50 % a
veniturilor din leasing financiar fati de 2008 in paralel cu cresterea veniturilor din
chirii §i din vanzarile de alimentatie publica .

- mentinerea dobanzilor bancare inclusiv a diferentelor de curs valutar la
disponibilitatile in depozite ( euro si Ron ) .

Pe total pe anul 2009 evolutia activitatii de vanziri incasir va fi pozitiva | ceea

ce va fi premiza realizirii indicatorilor de performantd ai SC COMALEX SA
Alexandria . '

1.1.5 EVALUAREA ACTIVITATII DE PERSONAL - SALARIZARE
1a 31.12.2008 SC COMALEX SA Alexandria are un numar de 9 salariati
e respectiv ;
- 4 lucrdtori TESA ( 1 contabil , 2 economisti + directorul societatii )
- 5 lucratori comerciali la Rest. Bulevard ( din care : 1 gestionar , 2 bucatari si
2 ospétari )
Precizam cd tot personalul este calificat atit la nivel TESA cat si la personalul
operativ al Rest. Bulevard .
Desi nu avem sindicat nu a existat nici un conflict de munca |

Pe total s-a infegistrat un fond de salarii de 114.609 RON fatd de 115.248 RON
prevederi din BVC .

Implicit prin incadrarea in numirul programat de salariati §i in conditiile
cresterii veniturilor , productivitatea muncii realizati a fost de 144.818 RON fata
de 136.250 RON prevedere bugetari cu o crestere de 6,29% .

Pe anul 2009 numarul mediu scriptic va fi acelasi , desi societatea are nevoie de
incd doi salariati penrtu activitatea de alimentatie publicd in conformitate cu
normele comerciale de servire .

1.1.6 EVALUAREA IMPACTULUI CU MEDIUL INCONJURATOR

La acest capitol nu au fost probleme , activitatea de alimentatie publici din Rest.
Bulevard desfiasurdndu-se cu respectarea normelor de protectia mediului , existand
aparate de aer conditionat i sald pentru nefumétori .

1.1.7 EVALUAREA ACTIVITATII DE CERCETARE - DEZVOLTARE
La 31.12.2008 , pentru dezvoltarea SC COMALEX SA Alexandria nu s-au
registrat cheltuieli pentru investitii necesare pentru modernizarea Rest. Bulevard
Pe anul 2009 , avind in vedere normele europene privind functionarea unitatilor
de alimentatie publica sunt necesare fonduri de aprox. 30.000 RON pentru lucrari
de modernizare respectiv : vestiare cu dusuri , sald de utilaje frigorifice | sala
pentru spilitorie etc., ce se vor supotra din fondul de amortizare .
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118 EVAIUAREA ACTIVITATII COMERCIALE PRIN
MANAGEMENTUL RISCULUI

La31.12.2008 gradul de risc al managementului a tins citre zero . Desi in anul
2009 se prognozeaza o criza financiard , SC COMALEX SA Alexandria are baza
necesara de a face fata sttuatiei , avand in vedere atit realizarile pe anul 2008 cét si
BVC pe anul 2009 .

1.1.9 ELEMENTE DE PERSPECTIVA
Asa cum am ardtat anterior la evaludrile pe segmente , in baza indicatorilor
economico financiari la 31.12.2008 se estimeaza ca pe anul 2009 se vor pastra
aceleasi tendinte , respectiv :
- cregterea valorii veniturilor
S - cresterea masei de profit
- cresterea productivitatii muncii
- péstrarea depozitelor bancare paralel cu cresterea

IR

- varsarea n totalitate a datoriilor fiscale si cele asimilate acestora .

2. ACTIVELE CORPORALE ale SC COMALEX SA ALEXANDRIA

2.1 PRINCIPALELE ACTIVE aflate in proprietatea SC COMALEX SA
ALEXANDRIA
La31.12.2008 , SC COMALEX SA Alexandria detine in proprietate i in

administratie proprie urméatoarele active :

- Rest. Bulevard ( in functiune )

- sediul administrativ ( partial inchiriat )

- laborator covrigarie ( inchiriat )

- depozit Rapid ( inchiriat )

- garaj auto

- laborator CTC  piatd ( ocupat de primirie )

2.2 Activele de mai sus sunt corespunzitoare din punct de vedere tehnic gi au un
grad de uzurd de 25 % si o vechime de 20-25 de ani .

2.3 SC COMALEX SA Alexandria mai detine si 24 de spatii comerciale , ce se
afla IN LITIGIU la Tribunalul Comercial Tg. Mures , respectiv dosarul
1671/1371/2008 , actele de vanzare ale acestora fiind atacate in instantd . Dosarul
este incé pe rol si nu exista o hotarire definitiva .
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3. PIATA VAIORITOR MOBILIARE EMISE de SC COMALEX S4
Alexandria
Nu este cazul societatit noastre .

4. CONDUCEREFA SOCIETATII COMERCIALFE

4.1 PREZENTAREA ADMINISTRATORILOR -
Consiliul de madministratie este format din 5 membrii respectiv :
~ GURAN MARIUS - presedinte
- Dragomir Ciprian Georgian - membru
- Jelea Bogdan Ion - membru
- Porumb Dragos George - membru
- Cula C-tin - membru
"~ Consiliul de admirustratie a fost ales prin Hotararea AGA din 28.10.2008 | iar
presedintele a fost ales prin Decizia nr.1 al CA din 20.11.2008 .

4.2 Director executiv este CORBEA FLOREA prin contract de mandat nr.326 din
20.11.2008 . Acesta raspunde pentru realizarea indicatorilor de performanta
previzuti in BVC.

4.3 LITIGII Pe perioada anului 2008 au existat litigii in care au fost angrenati atat
membrii ai CA cét si actionari , inclusiv AVAS Bucuresti ca actionar majoritar .
Litigiile au fost urmarea a doud Hotarari ale actionarilor , respectiv :

- Hotérdrea AGEA din 20.06.2008 ce privea aprobarea majorarii capitalului
social al SC COMALEX SA Alexandria , sustinutid de actionarul semnificativ
(19,03%) Cristu Cristain .

- Hotérdrea AGA nr.1 din 1.09.2008 prin care s-a schimbat CA al SC
COMALEX SA Alexandria tot din initiativa d-tui Cristu Cristian , , urmare careia
AV AS ca actionar majoritar era in minoritate .

Ulterior Hotirarea AGEA din 20.06.2008 a fost anulati prin Hotararea AGEA din
1.09.2008 a SC COMALEX SA Alexandria , iar Hotararea AGA nr.1 din
1.09.2008 a fost anulata ulterior prin Hotararea AGA din 28.11.2008 |, cu care
ocazie a fost ales 1 noul Consiliu de Administratie .

Ambele hotarari AGA si AGEA ulterioare au fost date din initiativa AVAS
Bucuresti in calitate de actionar majoritar .

Actualmente sunt pe rol urmétoarele dosare ce privesc patrimoniul SC
COMALEX SA Alexandna :

- Dosarul 1671/1371/2008 pe rol la Tribunalul Tg. Mures in care sunt atacate in
mstantd vAnzarea celor 24 de active , vindute de fosta conducere in anul 2004 ce
are ca reclamant pe actionarul Cristu Cristian , iar AVAS Bucuresti are calitatea de
ntervenient.
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- Dosarul Penal nr.64/215/2005 pe rol 1a Judecéatoria Craiova in care fosta
conducere a SC COMALEX SA Alexandria este inculpata pentru infractiuni de
coruptie la iegea 78/2000cu privire la vanzarea celor 24 de active vandute in 2004 .

- Dosarul 3366/740/2008 pe rol la Judecitoria Alexandria cu Cristu Cristian in
calitate de intimat i SC COMALEX SA Alexandria in calitate de contestator .
Dosarul priveste contestatia la executare formulatd de SC COMALEX SA
Alexandrna tmpotriva actionarului Cristu Cristian ce solicitd in instantd despigubiri
urmare a retrageri acestuia din societate .

- Dosarul Penal nr.2242/P/2008 in care actionarul Cristu Cristain este cercetat
penal pentru contrafacerea de stampile si inscrisuri ce au influientat Hotararea
AGEA din 20.06.2008 .

SC COMALEX SA Alexandria este reprezentata de avocat Dincd Viorel in baza
contractului de asistentd juridica nr.325/2008 .

5. SITUATIA FINANCIAR CONTABILA
a) Elemente de bilant contabil

Reddm mai jos situatia partimoniului SC COMALEX SA Alexandria pe ultimii 3
ani :

Elemente de patrimoniu 2006 2007 2008
5.1 Imobilizar1 corporale 1.887.774 1.880.387 1.858.352
5.2 Active circulante 1.069.157 860.511 952.733
Totalactive ( 5.1 +5.2) 2.956.031 2.740.898 2.811.085
5.3 Datorii 275338 - 271.643 321.191

5.4 Provizioane 100.000 X X
5.5 Capitaluri 2.581.593 2.469.255 2.489.894
Total pasiv ( 5.3+5 4+5.5) 2.956.931 2.740.898 2.811.085
5.6 Active nete {active - datoru ) | 2.581.593 2.469.255 2.489.894

N
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b) CONTUL DE PROFIT al SC COMALEX SA Alexandria se prezintd pe

pericada 2006 - 2008 in urmitoarea bazd de caleul :

Elemente de calcul 2006 2007 2008
bl- Total venituri 1.333.496 980.463 1.158.545
b2 - Total cheltuieh 913.001 810.045 963.546
b3 - Profit brut 420.495 170,418 194,999
b4 - Impozit pe profit 67.279 27.267 31.209
b5 - Profit net de repartizat 353.216 143.151 163.790
din care :

- Investitii X X X

- fond participare 11.836 9.000 9.946

- dividende 341.380 134.151 144.094

- fond de rezerva ' 9.750

¢) REPARTIZAREA PROFITULUI
Profitul net realizat 1a 31.12.2008 in suma de 163.790 RON urmeaza a fi
repartizat wrmare a hotrart AGA dupa cum wrmeaza ;
1. Profitul net realizat 1a 31.12.2008 ... ... .....163.790,15 RON
din care :
a) fond de rezerva (5%din profit brut )... ...
b) fond de participare la profit al :
salariatilor ( 6,07%) ............ .ol
¢) dividende brute cuvenite
ac“,tionarilor (93,93%) ... oo ...144.094,00 RON
d) investifii . e e e X
2. Nr. de acnu:m . ..569.794 agctiuni
3 Dividende brut pe actluxle ....0,2528 RON

...9.750,00 RON

..9.946,15 RON

6. PROGRAM DE MASURI peniru anul 2009 in vederea evitarii crizei
financiare
Pentru anul 2009 | care va fi dificil i pentru SC COMALEX SA Alexandria,

considerdm ca se mmpun a fi luate urmatoarele masuri ce vizeaz3 atat cregterea
veniturilor cat gi reducerea cheltuielilor , care sd conduca la cresterea profitului
societafil :

- reducerea in totalitate a cheltuielilor cu sponsorizarea , atit la persoancle
fizice cat si la juridice ;

- cheltuielile de protocol se vor limita doar la apa minerala si cafes ;
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- reducerea cheltuielilor cu en. electrica prin utilizarea cu prioriiate la bucatana
Rest. Bulevard de combustibil tip gaz de butelie pentru preparate culinare ;

- cresterea adaosului comercial la Rest. Bulevard cu péana la 25% fata de cota
medie realizatd pe 2008 ;

- limitarea stocului de obiecte de inventar la sectorul de alimentatie publica
respectiv :veseld , tacamuri, fete de masa etc.; '

- inchirierea celor 2 active disponibile respectiv "Bar Bulevard " -parter in
suprafatd de 70 mp §i a "Rest. Burnas - et.1 ", in suprafati de aprox. 700 mp .Prin
inchirierea acestora prin licitatie dupa aprobarile legale , incepand cu semestrul 1T
2009 se estimeaza un vemt suplimentar de peste 100.000 RON .Prin aceasta s-ar
anula influlenta negativi a sciderii veniturilor din leasing pe 2009 cu aprox.60.000
RON si s-ar crea si profit suplimentar .

7. CONCLUZII FINALE

Urmare a realizirilor pe 2008 concretizate in Bilantul contabil al SC
COMALEX SA Alexandria s1 luand in calcul si méasurile ce se vor lua prin
programul propus , exista toate conditiile si premisele ca indicatorii de performanta
economico- financiari pe aml 2009 sa se realizeze integral , fara blocaje financiare
sau alte restante . _

De altfel in anul 2008 , SC COMALEX SA Alexandria a ocupat locul 1 in Topul
LM.M.-urilor -sectiunea "Hoteluri-Restanrante "organizat de Camera de comert
mdustrie si agricultura a jud. Teleorman ,ceea ce reprezinta o incununare a
eforturilor depuse pentru cresterea eficientel societitii .

Prezentul Raport serveste atat pentru analizd aprobarea in CA si AGA al SC
COMALEX SA Alexandria cét 1 pentru depunerea Bilantului contabil la
31.12.2008 .

Director , Presedinte CA ,

exp. cont. CORBEA FLOREA GURAN MARIUS




